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摘B要B在乡村人口收缩背景下!部分地区村庄用地规模持续增长" 为研究这一现象!以经
济发达的江苏省常熟市为例!基于 #$$’(#$%! 年土地利用变更调查数据!结合多时相高清
卫星影像识别村庄用地类型!阐释村庄用地的演变特征!并从土地供需角度探究村庄用地
持续扩张的机制" 将村庄用地划分为村庄商服住宅用地$村庄工业用地和其他村庄用地 !
类" 分析结果表明’%*#$$’(#$%! 年!常熟市村庄工业用地净增量占比 "!Y’#!!是乡村空
间扩展的主要原因!商服住宅用地净增量占 %EY&&!!且以住宅用地的增长为主##*常熟市
村庄住宅用地持续增长主要源于地方政府对农村社区建设用地补偿过量!村庄工业用地的
快速扩张则主要源于乡村工业化的持续推进$企业生产利益追逐及地方政府对财税和经济
增长的追求" 乡村价值回归提升趋势下!人口收缩的乡村发展转型和土地节约集约利用势
在必行" 乡村生活空间合理集中化$生产空间进一步集约化$保留和改善生态空间!从而实
现乡村%三生一体&"
关键词B乡村收缩# 村庄用地# 空间演变# 扩张机制# 常熟市
中图分类号!j’$%Y&BB文献标志码!9BB.")’%$YE"#!Z[?144,?#$’"JF%!LY#$%&Y$"Y$%%
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<-,6+*+-.-+3-4?a-43; ), 583.-,; *434*+236;-5--4S3..-458381H8 +34).*51), <*.51J53<@)+-.
4-53..1531<-H34/+)<#$$’ 5)#$%!# 581445*;61,23451H-53458332).*51), )/+*+-..-,; 1, 78-,H48*
-,; ;14:*4434583.-,; 3b@-,41), <3:8-,14<58+)*H8 583.3,4)/4*@@.6-,; ;3<-,;? 8̂1445*;6
:.-441/134583+*+-..-,; 1,5):)<<3+:1-.J+341;3,51-..-,;# 1,;*45+1-..-,;# -,; )583++*+-..-,;?̂ 83
+34*.54-+3H123, -4/)..)S4?%" D)+<#$$’ 5)#$%!# 1,;*45+1-..-,; H+)S58 14583<-1, +3-4), /)+
+*+-..-,; 3b@-,41), S158 -,351,:+3-43)/"!Y’#!?7)<<3+:1-.J+341;3,51-..-,;# <-1,.6
+341;3,51-..-,;# 1,:+3-434A6%EY&&!?#" 8̂3:),51,*)*4H+)S58 )/+341;3,51-..-,; 1, 78-,H48*
+34*.54/+)<3b:344123:)<@3,4-51), /+)<583.):-.H)23+,<3,5/)+583+*+-.:),45+*:51),# S81.3583
+-@1; 3b@-,41), )/1,;*45+1-..-,; -+1434/+)<583:),51,*)*4@+)<)51), )/+*+-.1,;*45+1-.1U-51),#
@+)/15J433V1,H)/345-A.148<3,54# -,; 583/1,-,:1-.A),*4)/.):-.H)23+,<3,5<)512-53; A63:),)<1:
H+)S58?̂ -V1,H5832-.*34)/:)*,5+641;31,5):),41;3+-51),# 1514*+H3,55)-55-:8 <)+31<@)+5-,:35)
+*+-.5+-,4151), -,; 1,53,4123.-,;*43?Q-51),-.:3,5+-.1U-51), )/.121,H4@-:3# /*+583+1,53,41/1:-51),
)/@+);*:51), 4@-:3# -,; @+343+2-51), -,; 1<@+)23<3,5)/3:).)H1:-.4@-:3-+358358+33:+151:-.
-@@+)-:8345)+3-.1U3583/*,:51),-.1,53H+-51), )/+*+-.4@-:34?
G+;1"&.$B+*+-.48+1,V-H3% +*+-..-,;% 4@-51-.32).*51),% 3b@-,41), <3:8-,14<% 78-,H48* 7156

BB改革开放以来#中国工业化和城镇化进程快
速推进#在推动城乡人口流动和经济社会发展要
素重组的同时#也加剧了乡村地区的发展转型与
空间重构&%’ 0 作为乡村地域经济社会活动主要
空间载体的乡村聚落随之发生巨大变化$一方面
乡村建设空间无序扩张#-人地分离.问题严重%
另一方面许多传统乡村加速衰落#村庄-空心化.
趋势严重#导致乡村土地资源浪费1生态环境恶
化1生活生态服务功能衰退等-乡村病. &#J!’ 0 除
此之外#中国许多自然村落也相继-消亡.##$$$
年以来自然村消亡速度达到每天 &$ m%$$ 个&L’ 0
尤其#经济发达地区的乡村消亡更甚##$$"8#$%%
年间仅长三角就有超过 %Z" 的自然村落-不复存
在. &"’ 0 从城乡关系看#人口总量从 #$$$ 年进入
缓慢增长阶段#城镇人口的持续高速增长必然导
致乡村人口的加速外流&L’ 0 #$$$8#$%% 年全国
乡村人口减少 %Y!! 亿#乡村人口收缩日益明显#
村庄建设用地的刚性需求理应相应减少#而同期
农村居民点用地反而增加 #$! 万 8<# &F’ 0 即使在
率先推行土地利用-三集中. !即工业向园区集
中1农民向城镇集中1居民向社区集中"的江苏
省##$%$8#$%! 年乡村人口减少 #"#Y#! 万人#村
庄用地却增加 %Y$’& 万 8<#0 因此#学术界也开
始关注-人减地增.的-逆向扩张.现象#对该现象
的解释成为现阶段乡村地理及土地利用转型的重
要研究内容&EJ&’ 0

从现有研究来看#学者们综合利用景观格
局分析1空间统计分析1邻近分析1数理统计模

型等方法#从不同尺度对村庄Z农村居民点用地
的规模形态变化&’J%%’ 1影响因素与驱动机
制&%#J%L’ 1景观格局&%"J%F’ 1发展类型及用地模
式&%E’ 1布局优化&%&J#$’以及村庄空心化演化特征
与形成机制&#%J##’ 1农村居民点整治&#!J#"’等方面
展开了深入探讨0 近年来#随着工业型1旅游型
等新型乡村聚落的出现#乡村工业1商服等用
地类型快速增长#导致地域空间系统功能复杂
化和主导功能异化#乡村聚落空间研究出现
-微观转向. &#FJ#E’ 0 尤其#土地利用转型视角下
的村庄用地内部结构和功能变化逐渐成为研
究热点 &#FJ#’’ #但由于当前土地利用变更调查并
未对村庄内部结构数据进行统计#关于村庄用
地内部结构及功能的研究多为基于农户调查
数据的微观尺度分析或基于遥感数据的宏观
尺度上的研究#而基于高精度卫星影像的村庄
用地内部结构定量研究尚属少见#需进一步扩
展相关研究#深化对村庄用地演变规律与机制
的认知0

基于此#本研究选择苏南地区县域经济发达
的常熟市#利用详实的土地利用变更调查数据#
结合 fO=空间分析与多时相高清卫星影像对村
庄用地的结构与功能进行分类识别#并引入不
同主体行为分析#从而探讨乡村人口收缩背景
下经济发达地区村庄用地的变化态势与影响机
制#以期丰富乡村地理及土地利用相关研究成
果#为新时期乡村转型发展和土地利用优化提
供参考和借鉴0
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AJ研究区概况与研究方法

ANAJ研究区概况
常熟市位于太湖东岸1长江三角洲中部#属江

苏省苏州市下辖县级市#下辖虞山镇1梅李镇1海
虞镇1古里镇1沙家浜镇1支塘镇1董浜镇1尚湖镇1
辛庄镇1碧溪镇!#$%$ 年设为碧溪新区"等 %$ 个
镇!图 %"0 辖区陆域总面积 % $’L V<##其中耕地
"&"Y!% V<#0 #$%L 年末#全市常住人口 %"$Y’E 万
人#其中城镇人口 ’’YF’ 万人%全年实现地区生产
总值 # $$’Y!F 亿元#三次产业比例为 #Y%"v"#Y&!
vL"Y$#0 作为-苏南模式.的重要发源地之一#常
熟市乡村转型发展也同样走在了全国前列0

#$$& 年起#江苏省结合城乡建设用地增减挂
钩政策#大力推行-万顷良田建设工程.试点#苏
州市等地还实施-三置换.1-三优三保.等改革试
点#江苏省农村居民点由分散转向集聚#村庄用地
处于理性重构中0 根据苏南 " 市 #$$’8#$%! 年
土地变更调查数据#常熟市是苏南地区村庄用地
增长最多的县市#达 # LF$YE# 8<#%同期#乡村人
口由 EE 万人减少至 "&Y"F 万#人均村庄用地面积
由 ##FY$F <# 增至 !!’Y#E <##远超6镇规划标准7
!fa"$%&&8#$$E"规定的最高1级的 %#$Y% m
%L$ <# Z人的标准0
AN?J研究方法

在现行土地利用现状分类标准 !faẐ
#%$%$8#$$E"中#村庄用地指农村居民点以及所
属的商服1住宅1工矿1工业1仓储1学校等用地#开

图 AJ常熟市区位示意图
6)*7AJM/+8"(,%)"#"-!/,#*$/’!)%;

展农村土地调查时对 $" d商服用地1$F d工矿仓
储用地1$E d住宅用地1$& d公共管理与公共服务
用地1$’ d特殊用地等一级类和 %$! d街巷用地1
%#% d空闲地二级类按标准归并0 为简化研究#本
文在调查分析过程中将其归为 ! 类#并借助
f))H.3I-+58多时相高清卫星影像#对 ! 类用地进
行具体解译识别$

首先#村庄商服住宅用地#包括商服用地1住
宅用地1公共管理与公共服务用地1街巷用地以及
特殊用地#以住宅用地为主0 此类用地一般具有
规整的几何形状#且排列相对整齐#与周边其他的
房屋相互靠近1毗邻或连接#部分变更商服住宅用
地的地上建筑物具有明显的设计特色#并配有商
场1停车场1体育场1学校1小型绿地等相应服务设
施!图 ##左图橙色为待识别的已发生变更的村庄
用地#右图为对应的高清卫星影像 !图 !1图
L 同"0

图 ?J村庄商服住宅用地识别
6)*7?JL.+#%)-)(,%)"#"-&’&,8("==+&(),8F&+$).+#%),88,#.

BB其次#村庄工业用地#指工业生产及直接为工
业生产服务的附属设施用地0 此类用地多以大面
积低矮厂房为建筑标志#其建筑材料以彩钢板为
主#房顶在卫星影像上多呈蓝色!图 !"0 最后#其

他村庄用地#包括村庄内的空闲地1正在建设中的
用地1变更为村庄用地但实际用途暂为其他用途
的用地!图 L"0

根据土地利用转移矩阵分析变更村庄用地的

ELF
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图 CJ村庄工业用地识别
6)*7CJL.+#%)-)(,%)"#"-&’&,8)#.’$%&),88,#.

图 TJ其他村庄用地识别
6)*7TJL.+#%)-)(,%)"#"-"%/+&&’&,88,#.

转移来源与去向#结合 f))H.3I-+58 上多时相高
清卫星影像对变更村庄用地的实际用地类型进行
判读0 新增的村庄用地根据 #$%! 年 %# 月的卫星
影像识别其变更后的实际用地性质#减少的村庄
用地根据 #$$’ 年 % 月的卫星影像识别其变更前
的用地性质#按照上述分类方法并辅以现场探勘
对村庄用地数据进行修正#分析区域村庄用地内
部结构的实际变化态势0

?J结果与分析

?NAJ村庄用地变更总体情况
#$$’8#$%! 年#常熟市村庄用地实际上净增

加 % &F%YEF 8<#0 具体而言#L 年内村庄用地增加
# !$!Y"L 8<##主要新增来源为耕地!FFY’L!"与
水域及水利设施用地!##Y!L!"%村庄用地减少
LL%YE& 8<## 主 要 转 移 去 向 为 耕 地 复 垦
!’FY!F!"0 进一步#通过变更村庄用地的卫星
影像识别#对变更用途进行识别#结果如表 %

所示0
新增村庄用地中# 商服住宅用地增加

F#EYL!8<##尤其住宅用地占比高达 &$!以上#新
增来源主要为耕地 !F&Y’!!"%工业用地增加
% $EEYL$ 8<##新增来源主要为耕地!E"Y!F!"#
是造成该时期常熟市村庄用地快速扩张的主要原
因%其他村庄用地中空闲地或正在建设中用地所占
比例较大#其未来土地利用类型对常熟市村庄用地
的内部结构影响较大0 而在减少的村庄用地中#商
服住宅用地 #’LY"E 8<##工业用地 E!YL’ 8<##其他
村庄用地 E!YE# 8<#0 其中#减少的村庄商服住宅
和工业用地基本上都复垦为耕地#复垦比例分别
为 ’"Y%&!和 ’’Y&#!0

综合比较发现#新增村庄用地所占用的耕地
面积要高于村庄用地复垦所得到的耕地面积#面
积差达 &’$YEL 8<##且新增村庄用地占用的耕地
种类包括旱地1水田和水浇地#但补充的耕地基本
上都为旱地#耕地质量及结构不断改变#从而影响

&LF
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表 AJ?@@\&?@AC 年常熟市村庄土地利用转移矩阵
M,08+AJM&,#$-+&=,%&)S "-:)88,*+8,#.)#!/,#*$/’-&"=?@@\ %" ?@AC

耕地 水域及水利设施
其他

土地
商服住宅用地

工业

用地
其他村庄用地 小计

耕地 d d d #&$Y!& E!Y!F E%Y’" L#"YF’
水域及水利设施 d d d EY!! $ %YL’ &Y&#
其他土地 d d d FY&F $Y%! $Y#& EY#E
商服住宅用地 LE!Y#$ ’!Y"$ F$YE# d d d F#EYL!
工业用地 &%%Y’F %"#Y"E %%#Y&E d d d % $EEYL$
其他村庄用地 #"FY&$ #F&Y"! E!Y!& d d d "’&YE%
小计 % "L%Y’F "%LYF$ #LFY’& #’LY"E E!YL’ E!YE# # EL"Y!#

BB注$本文仅研究村庄用地与其他类土地间的转移变化#不涉及其他用地类型及村庄用地内部转变0

作物种植结构0 而且#由于用地规模需求1区位条
件1拆迁滞后等原因#新增村庄用地多选择地势平
坦的连片耕地建设#而指标约束下补充的耕地往
往空间相对破碎#地力及产出效益大不如前#另
外#耕地复垦代价也较高#对区域粮食安全与耕地
保护带来巨大挑战0
?N?J变更村庄用地空间格局演化特征

%"商服住宅用地
#$$’8#$%! 年#常熟市新增村庄商服住宅用

地主要分布在虞山镇!!%YL’!"#其次是梅李镇1
碧溪镇和沙家浜镇#增加量较多的村庄主要分布
在各镇中心!建成区"周围#具有一定的空间集聚
性%而减少村庄商服住宅用地大都分布在城镇中
心外围或镇域偏远地区0 分析各乡镇用地变化状
况可知#商服住宅用地净增加的村庄分布具有明
显的集聚特征#以县城及各重点中心镇的建成区
周边为主#乡村生活配套条件和生态环境较好#村
庄用地以居住1商业服务1旅游服务等用地为主0
而且#实地调研发现上述地区外来人口较多#集聚
程度高#村庄居住用地和服务用地需求较大#商服
住宅用地面积不断增长0 商服住宅用地净减少的
村庄主要在城镇周围或离城镇较远的地区#通过
-城乡建设用地增减挂钩.政策向城镇集中或依
托-万顷良田建设.在农村地区集中布局0 总之#
通过农民居住区向城镇和农村新型社区集中#常
熟市商服住宅用地在空间上逐步呈集聚态势#但
在规模上#用地面积仍不断增加#尤其是住宅用地
扩张明显#农村居民点的集中事实上并未带来用
地节约!图 ""0

#"工业用地
常熟市乡镇和村办企业发展较快#形成了以

中小型企业为主的-常熟板块. &!$’ 0 尤其#近年来
随着城镇建设用地供应日趋紧张#加之推崇工业
化引导经济发展等原因#县城工业外迁与乡村再

图 DJ?@@\&?@AC 年常熟市村庄商服住宅
用地变更空间分布

6)*7DJI)$%&)0’%)"#"-("==+&(),8F&+$).+#%),88,#.

’$+(/,#*+$’ !/,#*$/’’ ?@@\ a?@AC

工业化趋势明显0 #$$’8#$%! 年#各镇村庄工业
用地均有所增加#且以沿江1沿河及主要交通线周
边扩张为主#尤其各类工业集中区成为近年乡村
工业用地增长的最主要空间0 其中#仅长江沿线
碧溪镇新增村庄工业用地就高达 L’EY% 8<##占全
市新增村庄工业用地总量的 LFY%L!0 相比之

’LF
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下#减少的村庄工业用地主要以各类工业集中区
以外分散的厂房及小型企业用地为主#但工业用
地减少面积偏少0 表明在乡村工业化进程中常熟
工业并未出现-遍地开花.问题#反而呈现出由
-村村点火1户户冒烟.的分散布局向集中布局转
变的趋势!图 F"0

图 ‘J?@@\&?@AC 年常熟市工业用地变更空间分布
6)*7‘JI)$%&)0’%)"#"-)#.’$%&),88,#.’$+(/,#*+$’

!/,#*$/’’ ?@@\ a?@AC

CJ原因讨论!为什么乡村人口收缩
村庄用地却在增长(
BB关于乡村-人减地增.的-逆向扩张.现象#现
有研究主要从农村住宅!农户行为"及管理机制
角度出发探究0 一般认为#村庄用地增长一方面
是因为农村人口非农转移与就业增多#农民收入
持续增加#使得农民对生活质量的要求上升#以及
农村家庭从主干家庭向核心家庭变迁#带来的分
户1分宅需求增多&%!’ %另一方面是由于土地管理
制度1村镇规划滞后等因素导致的农户-一户多

宅.1-建新不拆旧.等问题长期得不到解决&#%J##’ 0
此外#受制于城乡二元的户籍1土地1社保等机制
体制障碍#进城务工人员缺乏必要的养老和失业
保障#因此乡村人口大量转移并未带来村庄用地
面积的缩减#村庄-人走地不动.现象普遍&!%J!#’ 0

然而#市场化和经济制度转型#赋予了地方政
府更多的自主权和发展地方经济的责任#激励其
对地方经济的干预和企业化行为#地方政府通过
各种政策措施放大各种经济和区位等因素对企业
区位行为的影响%而城市建设用地紧张与环保要
求上升加强了城市土地竞租作用#城市工业受服
务业及房地产等挤压逐渐向郊区迁移0 目前的研
究主要关注农户需求引起的村庄居住用地变化#
对村庄内部工业用地等其他类型用地的变化关注
较少#也甚少涉及当地政府及企业行为对村庄用
地的影响0 村庄用地变化与村民和企业对土地的
需求1当地政府对土地的供给有关#市场化体制
下#研究需将供给与需求结合分析#以求更加全面
地分析村庄用地变化的影响因素0 因而#在已有
研究基础上#本文尝试从土地供需角度出发#在实
际调研基础上引入不同主体!土地使用者和土地
管理者"行为分析#对村庄用地变化影响机制进
行讨论0 根据本文对村庄用地的内部结构解析#
村庄用地变化主要源于村庄居住用地和村庄工业
用地变化0 对居住用地而言#土地使用者和管理
者分别为村民和地方政府#对于工业用地则为企
业和地方政府!图 E"0

图 EJ村庄用地变化的驱动机制分析
6)*7EJI&):)#* =+(/,#)$=,#,8;$)$

"-%/+:)88,*+8,#.(/,#*+$

常熟市村庄居住用地的持续增长主要驱动力
来自村民与地方政府0 %"村民层面上#除村民收
入持续增长导致对生活质量的要求不断提高和家
庭结构变迁带来的分户1分宅需求增多外#城镇化
快速推进导致的乡村固定资产价值提升同样能在

$"F
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一定程度增加居住用地需求0 尤其#随着近年乡
村拆迁补偿标准的不断提高’#部分村民存在借
机扩张住宅规模以图高额补偿的冲动#在政策允
许的建筑面积内尽可能地多占用土地面积#-一
户多宅.现象仍然突出0 另一方面#由于中国特
殊的城乡二元体制#进城务工农民缺乏必要的社
会保障#因此不肯轻易放弃农村宅基地#-人走房
留.1-离乡不离土.等现象仍存0 为应对上述现
象#近年来地方政府连续出台管控措施#常熟市将
现有村庄划分成拆并型1整治型和保留型等多种
类型#对于需要拆并和整治的村庄#不新批宅基
地1不允许翻建#保留类型的村庄不新批宅基地#
允许翻建#在一定程度上抑制了村庄居住用地快
速扩张的态势##$$’8#$%! 年常熟市新增村庄商
服住宅用地中农民新建住宅用地只有 FLY"L 8<#0
#"政府层面上#由于土地管理制度滞后和宅基地
管控不严#-一户多宅.1-建新不拆旧.等现象仍
然存在#已有违法建筑拆除难度大#政府可能不再
拆除#宅基地的高复垦成本也制约了宅基地的腾
退0 另一方面#常熟市结合城乡建设用地增减挂
钩政策不断推行农民向城镇集中1居民向社区集
中#由此新建了不少安置房#一户家庭可以通过补
偿或购买得到多套住房#村民拆迁超额补偿现象
突出(0 #$$’8#$%! 年常熟市新增村庄用地中#
新建集中居住区达 "$!Y$! 8<##而同时期减少的
村庄住宅用地只有 #’LY"E 8<##政府对于新型农
村社区建设用地补偿过量#农村居住区的集中并
未带来村庄居住用地的节约0

无独有偶#随着工业化进程加速#大部分乡村
地区传统农业生产的功能逐渐衰退#乡村产业出
现非农化与多样化趋势#城乡和区域间经济要素
流动加速#乡村工业用地也呈现快速扩张趋势0
究其原因$一方面#随着城市发展空间日益紧缺1
环境保护要求提高#许多传统制造业企业被迫从
城市-撤离.#但由于企业自身的地方依赖与关系
锁定#在考虑搬迁成本的情况下不可能转移到中
西部地区#而是倾向于在原址附近环境规制与劳
工成本均相对较低的乡村地区重新布局&!!’ %新建

企业在选址时除了考虑创始人本身经历1当地市
场潜力和地理位置外#很大程度上也会受制度因
素的影响#如当地政府的亲商性1投资促进政策与
优惠1土地供给政策等#这方面乡村地区的工业集
聚区吸引力较高0 另一方面#在分权化背景下#地
方政府也不会轻易-放弃.辖区内的税收来源#因
此会通过在乡村地区-另辟蹊径.为城市转移企
业提供生产空间#从而保证辖区内税源不减少%同
时#地方政府还会通过金融刺激1市场进入1税收1
土地供给1基础设施建设等方面影响企业的预期
收益和成本#从而影响企业区位行为1鼓励企业扩
大生产规模1支持民众创办企业0 调查发现#常熟
市不少村庄利用村集体建设用地建造厂房#或将
住房改建成厂房#从而收取租金#并且上级政府也
会给予一定补偿)#乡村工业化持续推进#村庄工
业用地持续增长0

TJ结论
本文以县域经济发达的常熟市为例#在多时

相高清卫星影像和 fO= 空间分析方法支持下#结
合村庄用地内部结构与功能及土地供需主体#将
#$$’8#$%! 年常熟市变更的村庄用地划分为村
庄商服住宅用地1村庄工业用地和其他村庄用地
! 类#从村庄用地内部结构探讨乡村人口收缩背
景下经济发达地区村庄用地演变特征及影响机
制#结果发现$

%" #$$’8#$%! 年常熟市村庄用地快速扩张
主要源于村庄工业用地扩张!占比 "!Y’#!"#其
次是村庄商服住宅用地!占比 %EY&&!"#且以住
宅用地的增长为主#村庄居住用地-集而不约.0
新增村庄用地的主要转移来源为耕地与水域#其
所占用的耕地面积要高于减少村庄用地复垦所得
到的耕地面积#自然水域面积在建筑用地侵占下
不断减少#对区域生态安全与粮食安全带来巨大
挑战0

#" 常熟市新增村庄商服住宅用地具有明显
向城镇周边集聚的特征#减少的村庄商服住宅用
地主要在城镇周围或离城镇较远的地区#通过实

%"F

’
(

)

实地调研了解##$%$ 年左右宅基地腾退补贴为每亩 F $$$ 元左右#而 #$%L 年宅基地每亩补偿标准超过万元0
在常熟市尚湖镇吉桥村#对于危房1房龄满 !$ 年1子女达到婚龄1在本村无宅基地等情况#鼓励村民搬到镇集中居住区居住#每

一户!包括父母1子女#家庭规模一般为 " mF 人"可换得 #F$ <# 楼房#即两套房#由于安置房价格便宜#基本上不存在只换一套房以获得
更多现金补偿的现象0

在尚湖镇吉桥村和东桥村#有近百家企业租赁村集体建设用地建设厂房0 在尚湖镇东桥村#有 #$ 多人创办新企业##$%L 年村
庄工业用地和商服用地的租金收入约 ##" 万#其中政府各类补偿 #$ 万左右0
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施城乡建设用地增减挂钩1-万顷良田.工程和推
行农民集中居住#常熟市商服住宅用地正逐步呈
现集聚态势#但用地规模仍持续增加0 常熟乡办
企业发展基础优势突出#L 年间沿江1沿河及主要
交通线周边工业用地扩张明显#减少的村庄工业
用地主要以工业集中区外的分散小型企业为主#
依托工业集中区常熟市工业用地面积及空间持续
扩张#生产用地的土地利用效率有待进一步提升0

!" 从土地供需角度进一步尝试探讨经济发
达地区村庄用地持续扩张影响机制0 常熟市村庄
居住用地的持续增长一方面是因为乡村生活条件
改善1家庭结构变迁1城乡二元分制1拆迁补偿等
原因#村民新建1扩建冲动仍然存在#同时还存在
大量-离乡不离土.现象%另一方面则是因为地方
政府对农村社区建设用地补偿过量#安置房超额
补偿0 而村庄工业用地的快速扩张主要源于乡村
工业化的持续推进#企业为满足生产需求以及地
方政府对财税和经济增长的追求#工业企业-近
乡在乡.布局趋势明显0

本文根据土地利用变更数据分析发现常熟市
村庄用地扩张主要源于村庄工业用地和居住用地
的持续扩张#并尝试从土地管理者和使用者角度
初步探究了村庄用地变化影响机制#但由于学识
有限#仍有两方面工作需要后续继续深化$一是关
于村庄用地扩张机理分析#本文仅从不同主体
!村民与政府1企业与政府"个体行为开展独立研
究#但对于不同主体之间的交互影响与响应1博弈
过程没有深入分析#有待后续研究深化%二是文章
现有研究只是在发现-逆向扩张.现象的基础上#
初步探讨了村庄用地扩张的格局与机理#对于未
来村庄用地的优化调控缺少讨论#需进一步扩展
与强化0 对笔者而言#从微观尺度对村庄用地扩
张机制进行理论探讨是一项具有挑战性的尝试#
本文尝试提出村庄用地扩张的驱动机制理论框
架#以此为基础选取更多的案例地进行实证研究#
藉以进一步充实与完善该理论框架是笔者目前努
力的方向0 本文仅在于抛砖引玉#期待更多的学
者对-人减地增.的-逆向扩张.现象做进一步探
讨0 以期丰富乡村地理及土地利用相关研究成
果#为乡村转型发展和土地利用优化提供参考和
借鉴0
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